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Forvaltningsberdttelse
Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN M-TRE, 769610-4822, med site i Malm®, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-02-
23 och nuvarande stadgar registrerades2024-09-19 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestari att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har del i samfalligheten Kompassen (Malmoé Hamnen GA: 4,5,6 och 7). Féreningens andel &r 6,8%.
Samfélligheten Kompassens andamal ar att Forvalta sopsugaranldggning, kvartersmark och dagvattensystem med

dammar.
Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Katarina Blixberg 2025
Ledamot Anja Axemo 2025
Ledamot Gunnar Mattias Axelsson 2025
Ledamot Marcus Eriksson 2025
Ledamot Katalin Szabo 2025
Suppleant Pernilla Denker 2025
Suppleant Jesper Daniel Palm
Revisor
Auktoriserad revisor Ben Mahajerzadeh-Heidari

Fineasity
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Sachio Kato och Jennifer Caldwell.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Malmé Skansen 2 i Malmo kommun med dérpa uppférd byggnad med 30 lagenheter.
Byggnaden ar uppférd 2004. Fastighetens adress ar Ankargatan 9.

Féreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt

L3genhetsfordelning

2 rok 3rok 4 rok

15 13 2

Total tomtarea: 1675 kvm
Total bostadsarea: 2 401 kvm
- varav bostadsréttsarea: 2 401 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-11-29.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrdtt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Lars Hansson i Skdne
Kabel-TV Tele2

Bredband Tele2
Avfallshantering Stena Recycling
Elavtal avseende volym E.ON

Fjadrrvarme E.ON

Jour Orestad

Matning El/Vatten/Varme Elvaco

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto Brandsdkerhet
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Serviceavtal fjarrvdrme E.ON

Serviceavtal hissar Cibes Kalea
Serviceavtal ventilation Bravida

Serviceavtal mattor Elis Textil
Serviceavtal avlopp Spolarna

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fér 137 511 kr (2023-01-01 188 261 kr) och planerat
underhall fér 1 323 236 kr (2023-01-01 1 556 994 kr). Reparationskostnader respektive underhallskostnader
specificeras narmare i not 4 i resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande 3rs underhall

Féreningen har en uppdaterad underhallsplan som féljs och finansieras genom arsavgiften. Styrelsen har beslutat om
en arlig avsattning till den yttre underhallsfonden om 75% av kostnaden fordelad pa en 50-ars period (339 000 kr).
Detta motiveras med att 100% avsattning (452 000 kr) langsiktigt skulle gora Féreningen skuldFri, vilket styrelsen inte
anser ar malet For en bostadsrattsforening. Styrelsen anser att genom att istdllet avsatta 75%, speglas battre
kostnaden for underhallet i nutid samtidigt som framtida medlemmar finansierar kostnaderna fér underhall under sin
tid i huset. Styrelsen anser att den nuvarande avsdttningen haller en langsiktig niva.
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Tidigare utfort underhall Ar
Fénsterrenovering Pagaende
Underhallsspolning 2023
Nya grindar 2023
Naturstensbeldggning av trapp 2022
Modernisering av hiss 2022
Golvientré 2021
Installation av gemensam el 2020
Underhall av gardsmiljo 2020
OVK 2019
Nytt ldssystem till miljohuset 2018
Genomgang och underhall av fogar pa betongpartier och fénster 2017
Byte av dérr till miljorum 2017
Underhall av sopsugens tank 2017-2018
Injustering av varmesystemet 2017-2018
Inférande tagg-baserat lassystem F6r entrédorrar och kéllare 2016
Nya stuprér 2015
Byggt om avrinningen fran taget éver utskjutet mot dster 2015
Malning samtliga trépartier i fasaden 2014
Anléggning nytt tatskikt och platsdttning pa altaner pa Fastighetens 6versta plan 2012-2013
Omfogning av fasadpartier 2010-2011
Tackning av balkongtak med bromattor samt platsattning av balkongtak 2010-2011

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-15, (samt extra féreningsstdmma 2024-10-
22). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Medlemsinformation

Overldtelser
Under aret har 7 éverlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (Fg ar skedde 1 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 0 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingadng hade féreningen 47 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgdende medlemmar under rdkenskapsaret.

Vid drets utgdng hade foreningen 47.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 12 %.

| drsavgiften ingar varme och vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter for bredband och kabel-tv.
Féreningen har avlasning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021

Rérelsens intdkter, tkr 2 369 2236 2132 2 001
Resultat efter finansiella poster, tkr -334 -380 -161 -122
Forandring av underhallsfond 237 70 111 189
Resultat efter fondférandringar, exklusive -46 75 213 179
avskrivningar
Sparande kr/kvm 631 170 241
Soliditet, % 64 64 64 64
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt 983 894 885 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 100 96 100
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 912 814 754 754
Driftkostnad kr/kvm 451 461 465 435
Energikostnad kr/kvm 247 249 256 226
Ranta kr/kvm 268 160 87 76
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 141 138 136 133
Skuldsattning kr/kvm 8 885 8940 8994 9173
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 8885 8940 8994 9173
Rantekanslighet (%) 9 10 10
Snittranta, (%) 3.02 1.79 0.96 0.82

Nyckeltal r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsnivd fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som beridkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, drets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott Fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 39080 000 1416 602 -634 830 -379 844
Disposition enligt féreningsstamma -379 844 379 844
Avsdttning till underhallsfond 339000 -339 000
lanspraktagande av underhallsfond -102 233 102 233
Arets resultat -333955
Vid arets slut 39 080 000 1653 369 -1251441 -333955

Resultatdisposition

Till Foreningsstimmans férfogande Finns Foljande medel (kr)

Balanserat resultat -1014 674
Arets resultat fére fondéndring -333955
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -339000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 102 233
Summa 6ver/underskott - 1585396

Styrelsen Féreslar Foljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -1 585396
Totalt - 1585 396

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2 189 569 1955028
Ovriga rérelseintdkter 3 179 682 281143
Summa Rorelseintdkter 2 369 251 2236171
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -1 326 461 -1556 994
Ovriga kostnader 5 -176 097 -115 959
Personalkostnader 6 -45 997 -43 493
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -525203 -525 204
Summa Rorelsekostnader -2 073 758 -2 241 650
RORELSERESULTAT 295 493 -5479
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 14 591 10 699
Rantekostnader och liknande resultatposter -644 039 -385 064
Summa Finansiella poster -629 448 -374 365
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -333 955 =379 844
RESULTAT FORE SKATT -333 955 -379 844
ARETS RESULTAT -333 955 -379 844
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 8,9 59 803 605 60 328 808
Summa materiella anldggningstillgidngar 59 803 605 60 328 808
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 59 803 605 60 328 808
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga Fordringar 227 364 88 155
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10 142 739 155503
Summa kortfristiga Fordringar 370103 243 658
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1104 439 990 449
Summa kassa och bank 1104 439 990 449
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1474 542 1234107
SUMMA TILLGANGAR 61278 147 61562915

10 (18)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 39080000 39080000
Underhallsfond 1653369 1416 602
Summa bundet eget kapital 40733 369 40 496 602

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1251 441 -634 831
Arets resultat -333 955 -379 844
Summa fritt eget kapital -1 585 396 -1014 675
SUMMA EGET KAPITAL 39147973 39 481 927

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 12,13 6 696 300 13 558 800
Summa langfFristiga skulder 6 696 300 13 558 800
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 6 696 300 13 558 800

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14 637 500 7904 960
Leverantorsskulder 314 369 223753
Skatteskulder 2568 3992
Ovriga skulder 11479 -92
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 14 467 958 389 575
Summa kortfristiga skulder 15433 874 8522 188
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15433 874 8522 188

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61278 147 61562915

11(18)
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 278843 -5 479
Avskrivningar 525203 525204
Summa 804 046 519725
Erhallen réanta 14 591 10 699
Erlagd rdnta -644 040 -385 064
Kassafléde Fran den lépande verksamheten fére 174 597 145 360
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -126 445 -70 506
Okning av rérelseskulder 195 798 117 517
KassaFléde fran den lopande verksamheten 243950 192 371
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 7 775000 6816240
Amortering av [dneskulder -7 904 960 -6 946 200
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -129 960 -129 960
Arets kassafléde 113 990 62411
Likvida medel vid arets bérjan 990 449 928 038
Likvida medel vid arets slut 1104439 990 449

12 (18)
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéall/underhéllsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgéarder sker genom éverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anlédggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 10-100 ar
Markanlaggningar 50ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter

Arsavgifter bostader 2 189 569 1955028

Totalt arsavgifter och hyror 2 189 569 1955028

13 (18)
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Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
El

Overlatelseavgifter

Ovriga intakter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk férvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snéréjning

Bevakningskostnader

Ovriga utgifter for kopta tjdnster
Bredband

Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsdkringar

Samfilligheter
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovriga installationer

Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen
VA & sanitet, installationer
Varme, installationer
Ventilation, installationer

El, installationer

Planerat underhall

Huskropp, fonster

Ovrigt, gemensamma utrymmen
Véarme, installationer

VA & sanitet, installationer
Markytor

Totalt Fastighetskostnader

BOSTADSRATTSFORENINGEN M-TRE

769610-4822

2024 2023
4302 2642
114197 134 237
2746 4832
1197 82192
57 240 57 240
179 682 281143
179 682 281143
2024 2023
151598 171 403
319934 326 891
121474 99 061
-12704 15583
148 464 162 567
46 163 24 295
7827 993
15980 32501
3105 3612

6 388 6188
4500 4500
64 463 62430
23545 22372
0 778

41 582 40 363
85682 82784
6 591 2771
48 900 47 670
1083 491 1106 762
2488 3125
95020 1619
800 2728

0 11926

2464 39037
1172 17 204

0 22 386

7930 20786
30863 12612
0 53 361

0 3477

140 736 188 261
65938 0
36295 0
0 140 890

0 42 528

0 78 553

102 233 261971
1326 461 1556 994

14 (18)
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Not 5. Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer

Ekonomisk Foérvaltning
Férvaltningskostnader

Revision
Revision

Ovriga kostnader

Bankkostnader

IT-tjdnster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Totalt 6vriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Loner och arvoden
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

anliggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggningar

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

BOSTADSRATTSFORENINGEN M-TRE
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2024 2023
5070 5070
83 545 70438
17125 24700
882 767
7875 10 500
60 000 0
1600 800

0 3684

70 357 15751
176 097 115959
2024 2023
35000 35000
10997 8493
45997 43 493
2024 2023
523 263 523 264
1940 1940
525203 525204
525 203 525204

15 (18)
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Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Byggnader 48 865 536 48 865 536
Mark 14 626 575 14 626 575
Markanlaggningar 97 000 97 000
Utgaende anskaffningsvirden 63 589 111 63 589111
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3236214 -2712950
Markanlaggningar -24 089 -22149
Arets avskrivning pd byggnader -523 263 -523 264
Arets avskrivning pd markanldggningar -1940 -1940
Utgédende avskrivningar -3 785 506 -3 260303
Utgadende redovisat virde 59 803 605 60 328 808
Varav
Byggnader 45106 059 45629 322
Mark 14 626 575 14 626 575
Markanlaggningar 70971 72911
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 39 000 000 39000 000
Taxeringsvarde mark 16 000 000 16 000 000
55 000 000 55000 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 55000 000 55000000
55 000 000 55 000 000
Not 9. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 24 144 000 24 144 000
Summa: 24 144 000 24 144 000
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 42 915 53008
Forutbetalda kostnader 99 825 102 495
Summa 142 740 155 503
Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1104 439 990 449
Summa 1104 439 990 449
Not 12. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -14 637 500 -7 904 960
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -6 696 300 -13 558 800
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa =21 333 800 -21463 760

16 (18)
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Nordea 2025-03-19 1,69 % 6 862 500 6912 500
Nordea Lost 0 7 775 000
Nordea 2026-04-15 4,28 % 6 696 300 6776 260
Nordea 2025-04-17 3,47 % 7775000 0
Summa skulder till kreditinstitut 21333 800 21463760
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 637 500 -13 558 800
6 696 300 7 904 960

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen férlangs normat vid slutbetalningsdag.

Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter -61 519 -45 997
Upplupna rantekostnader -119 075 -68 095
Férutbetalda intdkter -193 961 -160 725
Upplupna revisionsarvoden -29 250 -21 500
Upplupna driftskostnader -84 030 -93 257
Summa -487 835 -389 574

17 (18)
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Underskrifter

Malmé enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Katarina Blixberg Anja Axemo
Ordférande Ledamot
Gunnar Mattias Axelsson Marcus Eriksson
Ledamot Ledamot

Katalin Szabo
Ledamot

Var revisionsberdttelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Fineasity
Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
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Financials made easy

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och haren
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Paskriven enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Ben Mahajerzadeh-Heidari
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen M-Tre
Org.nr 769610-4822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen M-Tre for rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 2024-05-23 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksambheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgoéra en grund féor mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillnérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen M-Tre for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamé&ter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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